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§2 Godkdnnande om motet ar
behoérigt kallat

§3 Godkannande av dagordningen

§4 Val av ordférande och
sekreterare for motet

I§5 Val av 2 justerare
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Styrelsen fér Norrtorns Samfillighetsforening lamnar hirmed féljande verksamhetsberattelse for
2024

Administration
Foreningens arsmote holls den 27 februari 2024 i Riksbyggens samlingslokal.

Néarvarande var 41 representanter fran 36 fastigheter.

(Algstigen — 23 fastigheter, Hjortstigen — 8 fastigheter, Radjursstigen — 5 fastighet)
5 medlemmar rostade via ombud.

(Algstigen — 2 fastigheter, Hjortstigen — 1 fastighet, Radjursstigen — 2 fastigheter)

Styrelsens sammansattning 2024

Ledamoter: Johan Hakansson (Ordférande), Marcus Molander (Kassor),
Wanda Sadowska (Sekreterare), Hakan Engholm och Tanya Holmquvist.

Suppleanter: Bjorn Adolfsson, Carl Jorneklint, Lotta Miss, Christan Eriksson.

Ovriga fortroendevalda 2024

Skotselombud: Berth Nilsson och Tobias Svensson.

Revisorer: Bo Albertsson och Goéran Nilarp.
Revisorsuppleant: UIf Nylander.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret (mellan arsmoétet 2024 och 2025) haft 12 styrelsemoten. Alla ordinarie
styrelseledamoter har haft en narvaro pa styrelsemoten pa minst 50 %, enligt beslut om uppféljning
fran arsmotet 2017. Utover styrelsemoten har styrelsen haft manga extra arbetsméten och
diskussionsmoéten under aret.

Ovrig administration

| borjan av aret bytte féreningen bokféringsprogram fran en gammal version av Visma till
SpeedLedger. Det nya systemet ar helt molnbaserat och har férutom funktioner fér bokforing daven
mojlighet att skdta faktureringen via e-post till medlemmarna. Styrelsen undersokte aven majlighet
till e-faktura eller autogiro, men dessa system ar avsevart mycket dyrare.

Delar av styrelsen har varit pa fastighetsagarméssa pa Forum i Oskarshamn. Dar skedde kontakter
med bland annat Kretslopp Sydost (info om kommande dndringar i sophantering) och
reliningsforetaget Repipe. Vi fick vardefull information.

| slutet av november har delar av stylelsen deltagit pa ett webinar, om nyttjanderattsavtal.

En styrelseledamot fran samfalligheten i Kokosndten har hort av sig och detta har lett till forslag om
samverkan mellan styrelserna genom informations- och erfarenhetsutbyte.



Biltrafik och parkering

Under aret har dnskemal inkommit, fran olika langor, att installera farthinder i omradet. Styrelsen
har gett mandat till dessa medlemmar att satta ut farthinder av den bradlésning som anvants
tidigare, och vilket det fortfarande finns utrustning till i férradet.

Dessutom har det kommit in synpunkter pd att det sker parkering pa gangvagen pa Algstigen, som
inte enbart ar for i- och urlastning.

Detta ar fragor som standigt ar aktuella.

| slutet av november utférde en firma sprackning av en stor sten vid Radjursstigens minsta parkering,
dar denna har varit i vagen for bildorrar.

Boendeinformation

Styrelsen har paborjat ett arbete att uppdatera boendeinformationen. Forst ut var information om
vad som ska inga i fastigheten vid forsaljning. Detta pa forekommen anledning att ett antal TV-boxar
mm har férsvunnit i samband med att nya dgare tagit 6ver. Informationen har lagts ut pa hemsidan.

Styrelsen kommer att fortsatta att uppdatera resterande delar av informationen, uppdelat pa kapitel
som dven dessa kommer pa hemsidan.

Brandskydd

Styrelsen har under aret fortsatt jobba tillsammans med Brand- och Riskanalys som tagit fram ett
brandtekniskt yttrande (BTY) for hur brandskyddet mellan fastigheterna ska kunna férbattras.
Styrelsen har dven pratat med Flameguard om deras l6sningar (brandskyddsnat). Det brandtekniska
yttrandet lamnades till raddningstjansten, som godkande detta i borjan av december. Styrelsen har
dven kontaktat Akesson Bygg for att fa deras synpunkter och forslag pa pris. Akesson Bygg hade
ytterligare forslag pa l6sning, som delgavs Brand- och Riskanalys och lades in i BTY innan det blev
godkant.

Tyvarr har de brandskadade fastigheterna pa Hjortstigen inte fatt inbyggt brandskydd, trots att
styrelsen patalat att raddningstjansten kraver detta. Styrelsen har tagit upp detta bade med
fastighetsdgarna och byggbolagen, men vi dr ocksa medvetna om att det inte ar en latt fraga att
hantera mot forsakringsbolagen.

Styrelsen gladjer sig at att alla fastighetsagare nu har fatt flytta tillbaka till sina hus.
Elbilsladdning

Under hosten har styrelsen haft kontakt med Oskarshamn Energi framfor allt angdende
elbilsladdning i garagen pa Algstigen. | dagslaget har inte féreningen méjlighet juridiskt att installera
laddare i garagen, utan att forst utoka anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet. Daremot ar det viktigt
att forbereda sig genom att ta reda pa vilka férutsattningar och kostnader som kommer att komma
den dag det blir aktuellt. Inkommande elkabel till mitarskdpet pa Algstigens garage skulle i dagslaget
endast kunna klara 4-6 laddpunkter. Vi har bett Oskarshamn Energi att titta pa vad som behover
goras. De har meddelat att det &r ny grovre kabel som maste dras mellan transformatorstationen
och garagen.



Daremot framkom vid motet att belastningen pa inkommande elkabel till Idangorna ar tillrackligt
dimensionerad for att alla ska kunna ladda elbilar, under forutsattning att husdgarna inte utdkar sina
abonnemang till hégre stromstyrka.

Styrelsen har undersokt vad som skulle behdvas for att gora elbilsladdning majlig i de fristdende
garagen pa Algstigen. Detta ar forknippat med stora kostnader eftersom man behdver anséka om ett
nytt anlaggningsbeslut hos Lantmateriet, vilket kostar i storleksordningen 6000 kr per ingaende
fastighet (férhoppningsvis bara de p& Algstigen). Till detta kommer sedan kostnader for nya kablar
och den tekniska laddningsutrustningen. Fastigheter med fristdende garage pa Hjortstigen och
Radjursstigen dger daremot sina egna elkablar enligt anldggningsbeslutet, och omfattas inte av
samma problem.

Styrelsen har dven tagit kontakt med foretaget OTM som dven de saljer installationer och tjanster
kopplat mot elbilsladdning, for att fa en bild av vilka kostnader och tekniska I6sningar som kan bli
aktuella. De har lamnat en grov uppskattning pa kostnader for kabeldragning, laddboxar och
styrsystem som skulle kunna bli ett alternativ vid en framtida installation.

Ytterligare en aspekt att beakta ar troligen att forsaljningen av el, dven om det bara dr som
mellanhand, skulle kunna medféra att foreningen blir skyldig att redovisa moms.

Styrelsen har paborjat arbetet med att uppratta en underhallsplan for elbilsladdning for att
sammanstalla all kind information och tillhérande kostnader.

Fiber och TV-anlaggning

Fiberanlaggningen

| samband med branden pa Hjortstigen sa har en fiberkabel i den langan gatt sonder. Denna har
reparerats av Bravida som en del i renoveringen efter branden. Bravida har dven installerat ny
utrustning (fiberkonvertrar) i de brandskadade husen.

| samband med dessa arbeten har styrelsen haft en genomgang tillsammans med Bravida av var
fiberanlaggning (kopplingsskapen pa husgavlarna). Det kan konstateras att kopplingsskapet pa
gaveln till langa C inte ar byggt for smidigt reparationsarbete. Framledes behdver vi fundera pa om
detta ska atgardas. | dagslaget finns ingen fondering fér underhallsarbete pa fiberanlaggningen.
Detta kommer styrelsen att titta pa.

TV-anldggningen

Under aret har styrelsen bestallt ett antal nya TV-boxar och routrar. En har forsvunnit i samband
med medlems servicedrende, och nagra forstordes i branden. Dessutom fick styrelsen engagera sig i
TV-anlaggningen i ett av de brandskadade husen da denna blev felbyggd. Byggfirman har atgardat
detta utan dréjsmal. Bade Akesson Bygg och Bravida har varit valdigt tillmotesgaende i vara
kontakter.

Foreningen har inte fatt nagra direkta kostnader i samband med brandskadorna. Dessa kostnader
har tagits av respektive fastighets forsakringsbolag. Dar TV-box har forsvunnit i samband med
medlems servicedrende har Telia statt for kostnaden.



Samfalligheten har under aret inte haft nagra kostnader fér TV-utrustning som férsvunnit pga
dgarbyten. Dessa kostnader faktureras annars till medlemmen sjalv som far géra upp med séljaren
om ersattning.

Garage

Inventering nycklar

Under aret har styrelsen inventerat vilka medlemmar som har kvar sina nodéppningsnycklar. Detta
pa forekommen anledning att flera nycklar férsvunnit i samband med forsaljning. Tyvéarr har
styrelsen behovt paminna manga ganger om att fa svar fran medlemmarna om detta. Det ar tyvarr
manga som meddelat att de saknar en eller bada nycklarna till sin garageplats. Tanken ar att
styrelsen framledes ska férvara en av nycklarna, far att enklare kunna kopiera denna om den andra
nyckeln forsvinner vid forséljning av fastigheten. Detta blir da enklare och billigare for medlemmen
jamfort med att byta hela laset.

Arligt underhall

Under aret har instruktionen for det arliga garageunderhallet uppdaterats och skickats ut till
samtliga medlemmar med fristdende garageplats. En begdran om att man meddelar styrelsen néar
underhallet ar gjort har hérsammats av 90% av medlemmarna, vilket dr en positiv forbattring mot
foregaende ar.

Gronomrade

Fridlysta tallen

Under bérjan av aret kom Lansstyrelsen tillsammans med en arboristfirma och atgardade snoskador
frdn 2022 pa den fridlysta tallen som star mellan linga H och E. Aven en del andra trid i samma
omrade beskars och félldes pa Lansstyrelsens bekostnad. Detta for att ge tallen basta mojliga
forutsattningar for fortsatt levnad.

| samband med detta passade foreningen pa att nyttja samma arboristfirma till nagra egna arbeten.
Dels togs en ek bort bakom ldnga H, och dels baskars den stora hdggen bakom langa G. Vi fick dven
radgivning om ett par andra trad, dock utan atgéard.

| samband med Lansstyrelsens arbeten anlades tre sa kallade faunadepaer. Detta har gjorts i samrad
med Lansstyrelsen. Dessa ar markerade med skyltar med forklarande text.

Stadning och rojning fortsatte sedan av styrelsen och skotselombuden i samma omrade (runt tallen)
under sommaren. Darefter har skotselplanen uppdaterats med text och bilder fér detta omrade.

Arbete enligt skotselplanen

P& grasytan vid infarten till Algstigen, den s kallade Angen, har tva naturplanteringar anlagts. Den
ena innehaller insektshotell, borrade ekstockar, sandhogar for bin, medan bada innehdll naturligt
uppvuxna smatrad. Ytorna markerades med band och skylt. | sasmma omrade har ett antal
fagelholkar satts upp, och en sittbank har placerats i narheten. Resultatet av sadd av angsblommor
borjade visa sig i slutet av juni. Omradet med dngssadd ansags fungera och permanentas, men



intilliggande yta togs bort. Det noterades god uppkomst av bivanlig klover pa grasytan intill, vilket
hadanefter borde markeras och fa vara kvar och slas forst efter blomning.

Kontakt har tagits med Algstigen 11 angdende kommande justeringar av sldnten mot stora
lekplatsen.

Vidare har en del mindre réjning gjorts i omradet, bland annat har en del grenar tagits ner for att
snordjningsfordonen ska kunna ta sig fram lattare. Aven vid gdngvégen (runt rénnen bakom Ga5 pa
Hjortstigen) har vi rojt for att forbattra sikten i korningen.

Vid gavlarna pa Hjortstigens garage har buskarna planterats om genom langornas férsorg, sjostenen
har tagits bort, och ny jord har lagts pa dessa ytor. Ansvariga for vattning har varit Hjortstigen 31 och
20, vi tackar for detta.

Vid gaveln pa Ga8 vid Radjursstigen anlades i juni en torv- och surjordsbadd foér framst
rhododendron. Boende hade latit féreningen 6verta marktdackande navor och mabar, vilka
kompletterades. Regn bidrog till etableringen av inképta rhododendron. Ansvarig vattnare var
Radjurstigen 2, vi tackar for detta.

Till varstadningen koptes extra mycket jord in for att Iangorna skulle kunna reparera grasmattor mm.

Grasmattan mellan Hjortstigen och Algstigen har satts om efter att byggfirmorna haft dessa som
parkeringsplatser under brandrenoveringarna. Slanten ovanfoér grasmattan har darefter
underhallsrdjts och rensats av styrelsen. Arbete med enklare avgrdansning mellan slant och grasyta
gors senare.

Grasmattan vid gaveln pa langa K har satts om av entreprenéren med angsblommor efter forra arets
gravjobb. Positiva kommentarer har horts fran boende.

Spontan uppkomst av dangsblommor noterades vid vandplanen Hjortstigen, vilket var 6éverraskande
och gladjande.

Ovrigt arbete enligt skétselplanen har bland annat medfért nedtagning av ett détt trad vid
Radjursstigens vandplan.

Boende har under november rapporterat om en ek som ramlat och hinger pa andra trad bakom
Langa A/B. Kommunen har tagit ner tradet.

Kontaktombudsmote och styrelsens besiktning

| april holls sedvanligt kontaktombudsméte. Alla langor utom H var representerade. Protokoll finns
pa hemsidan. Styrelsen gick igenom arets aktiviteter och annan aktuell information, samt samlade in
onskemal och synpunkter fran langorna. Styrelsen jobbar vidare med det som inkommit.
Aterkoppling sker pa nasta kontaktombudsméte.

Under kontaktombudsmdtet delades en sammanstallning ut till varje langa med vilka vaxtslag som
finns pa respektive skotselomrade, med skotselanvisningar. | grundmaterialet finns dven information
om planteringsmetoder mm.



| maj gjorde styrelsen den arliga besiktningen av omradet. | ar fokuserades styrelsen pa allt utom
gronomradet (det gjordes istallet i samband med arbetet med skétselplanen).

Lekplatserna

Under aret har styrelsen besiktat lekplatserna i egen forsorg. Detta har lett till att en del
underhallsatgarder har vidtagits.

Skotselombuden har oljat utsatta traytor pa bada lekplatserna.

Stora lekplatsen

Staketet mellan stora lekplatsen och Algstigen har férlangts fér att minska risken fér utspringande
barn och géra avskiljningen runt lekplatsen enhetlig och tilltalande. Aven tydlig avgransning mellan
sand och grasyta har satts dit. Det har dven byggts blomlador vid stora lekplatsen, som under aret
har vattnats av Algstigen 11 och 9 enligt 6verenskommelse, vi tackar fér detta. En sopkorg har
aterinstallerats vid stora lekplatsen, samt att sargen runt bollplanen har ratats upp.

Lilla lekplatsen

Avgransningar mellan sand och grasyta har satts upp pa lilla lekplatsen.

| sasmband med de stora reparationerna pa Hjortstigen sa har en av entreprenérerna rakat kora
sonder vart bankbord vid lilla lekplatsen. Styrelsen har patalat detta for huvudentreprendren som
har reparerat den.

Grasytor och anslutningar till forut gjorda avgransningar har snyggats till av styrelsen efter att
brandarbetena har avslutats.

Den stora planteringen fungerar mycket bra. Ansvariga for vattning har varit Hjortstigen 6, vi tackar
for detta.

Plattsattning av ytan under sittplatsen har pabdrjats och kommer att fardigstallas nar vadret tillater.
Ritningar

| TV-boden finns det gamla parmar med ritningar och omradeskartor fran byggtiden pa 70-talet. Det
finns bl.a. ritningar for t.ex. ventilation, el, V/A och planldsningar for samtliga langor. Dessa har
under det senaste aret scannats in och finns nu digitalt lagrade i hog upplésning. Om nagon medlem
har behov av ritningar over sitt hus sa gar det bra att hora av sig till styrelsen. Tyvéarr har vi upptackt
att ritningarna inte gar att lita pa till 100%, da de verkar ha tagits fram i ndgon planeringsfas. Det
faktiska resultatet avviker i vissa fall fran ritningarna, men de kan sdkert dnda vara till hjalp i manga
sammanhang.



Skotselombuden

Maskiner och inventarier

Under aret har skotselombuden servat grasklippare och andra maskiner.

Vattenslang med spridare och 6vriga tillbehor, samt kultivator har képts in for att underlatta for
boende att skéta det som aligger langorna.

Staddagar

Skotselombuden har bestéllt containrar och tomning av dessa hos GDL. Till rets varstadning koptes
stora mangder jord in efter 6nskemal av flera langor. Under hdsten hyrdes tva I6vblasar in som
medlemmarna kunde lana under staddagen.

Ovriga arbeten

Skotselombuden har satt ut snékappar. De har dven satt upp julgranar med belysning pa sedvanliga
platser.

Snoréjning och Sandupptagning
Snoéréjning och Halkbekdmpning

Sasongens snorojning har utforts enligt avtal. Var entreprendr foljer samma snéréjningsrutiner som
Oskarshamns kommun har. Trots att snéréjning och halkbekampning utfors sa kan det anda
forekomma flackvis halka i vart omrade. Tyvérr skedde en halkolycka pa Algstigen i bérjan av aret.

Det verkar forekomma missuppfattningar om att de gréna sandningsladorna inte far anvandas av de
boende. Sa ar inte fallet, dessa far garna anvandas om nagon upptacker ett omrade dar det behéver
sandas lite ytterligare.

Halkolycka

Foreningens forsakringsbolag (Lansforsakringar) har utrett ansvarsforhallandena i samband med
halkolyckan. De har konstaterat att féreningen inte varit férsumliga i hur snéréjning och
halkbekampning utforts, och att detta var en olycka utanfor var kontroll.

Sandupptagning

Arets sandupptagning blev tyvarr inte som vi hade tankt oss. Den entreprendr som anvindes
inledningsvis korde med felaktig installd maskin i flera dagar. Detta gjorde att sanden istallet for att
tas upp kastades tillbaka pa grasytor och uppfarter. Dessa problem togs upp bade med
entreprendren och GDL (som formedlar underleverantérerna). Efter en fornyad sandsopning av
medlemmarna sa togs en ny entreprendr in som gjorde ett bra jobb. Pga den férsta leverantérens
misstag sa har ett par forsakringsdrenden om stenskott pa bilar hanterats av entreprenoren. GDL har
inte fakturerat nagot for den forsta leverantérens arbeten. Innevarande sdsong kommer samma
leverantor som har snérojningen dven att skota sandupptagningen.



Underhalls- och férnyelseplaner

Medlemsmote ekonomi

| januari holl styrelsen ett medlemsmote for att redovisa de uppdaterade underhallsplanerna, samt
vilka framtida arbeten och kostnader som framkommit. Métet holls dels for att informera och ge
medlemmarna mojlighet att stélla fragor och lamna synpunkter. Dels dven for att avlasta det
ordinarie arsmotet fran dessa fragor.

Motet var valbesokt och manga fragor och synpunkter framkom som styrelsen besvarade efter basta
formaga. Styrelsen har undersokt de fragor som framstalldes, t.ex. om amorteringstid for lan, samt
andra viktiga lanevillkor. Information om detta skickades ut under oktober manad som
forinformation infér kommande arsmote.

Fond Belysning

Under aret har styrelsen haft fortsatt kontakt med Ahlsell angdende bytet av belysningsarmaturer
2025. Vi har undersokt olika typer av belysningsarmaturer, bade sadana som gar att programmera
detaljerad styrning av, sadana som har olika inbyggda dimmerfunktioner, och sddana som bara lyser
konstant. Vi har daven varit i kontakt med SSE och Bravida om uppskattning av arbetskostnaderna for
sjalva bytet. Aven sdkringar mm som sitter inuti stolparna (och ej dr en del av sjilva armaturen)
behover antagligen bytas samtidigt. Till detta kommer dven en del mindre arbeten att utforas pa
anlaggningen.

Under februari intriffade ett elfel som slog ut belysningen pa stérre delen av Algstigen. SSE felsdkte
och lagade felet provisoriskt (omkoppling). Vi har dven sokt olika firmor for att fa in pris for att
atgarda felet langsiktigt (byte av kabel). Offert kom in fran Bravida/Gladiator for laggning av
kanalisation och ny kabel. Arbetet utfordes i slutet av november.

Vi har dven bett Bravida rdkna pa vad framtida kostnader for att lagga kanalisation och byta elkablar
till belysningen. Detta skulle isafall utforas 2035 i samband med gravning for V/A.

Fond V/A

Efter medlemsmotet i ekonomi har arbetet gatt vidare med att ta in prisuppgifter pa olika metoder
for att byta/renovera V/A-natets olika delar. Ett omfattande informationsmaterial har delats ut
under hésten, som dven finns pad hemsidan.

Sammanfattningsvis har styrelsen konstaterat att gravning ar att rekommendera som huvudmetod,
men att vissa strackor ar mer lampliga att atgarda med relining. Detta bygger pa de kontakter som
styrelsen haft med olika myndigheter och féretag. Den féreslagna finansieringen redovisas ocksa i
det utskickade materialet, och bygger pa de kontakter som tagits med fyra olika banker.

Fond Asfalt

Inget nytt har tillforts i planen for Asfalt. Det ligger kvar att asfaltering gérs i samband med storre
gravjobb foér V/A runt 2035.



| slutet av aret gravdes en stracka mellan Ga4 och Langa L upp déar det sedan lades s.k. valmstenar.
Detta var ett 6nskemal fran langan vid ett kontaktombudsmote for att minska trafiken over
grasmattan.

Fond Lekplats

Inget nytt har tillforts planen under aret. Endast I6pande underhallsarbete har utforts.

Fond Garage

Inget nytt har tillforts planen under aret, men arbete med férberedelser for elbilsladdning har
paborjats enligt separat kapitel i denna verksamhetsberittelse.

Ovrigt

Styrelsen har under aret konstaterat att det skulle kunna vara bra att ta fram underhalls- och
fornyelseplaner for andra delar av anlaggningen, t.ex. fibernatet och elnatet (kopplat mot
elbilsladdning).

Ovrigt

Skyltar och tavlor har rengjorts och fargen pa vissa skyltar har forbattrats.

Styrelsen och skétselombuden tackar for samarbetet under verksamhetsaret.



Ekonomisk berittelse for 2024

Rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

For detaljer hanvisas till resultat- och balansrapporterna. Nedan ges en sammanfattning, avrundat till
jdmna hundratal.

Vid arets borjan var de samlade tillgangarna 799 400 kr och ett Ian pa 240 000 kr.
Vid arets slut var tillgangarna 992 300 kr och inget lan.

Féreningens tillgangar finns placerade hos Marginalen Bank (3,25 % ranta, 403 600 kr), hos Collector
Bank (2,60 % ranta, 552 700 kr) och hos Swedbank (0 % ranta, 36 000 kr). Rdntan hos Collector och
Marginalen har varit betydligt hogre under aret, men gatt ner infor arsskiftet.

Alla tre bankerna har statlig insattningsgaranti. Lanet (som var hos Swedbank) hade en ranta pa 6,8 %
under storre delen av perioden.

Utfall fran lagd budget for 2024 visar att budgeterat underskott pa 77 077 kr blev ett underskott pa
85 602,14 kr, dvs. 8 525,14 kr sdmre an budget (ej avrundade varden).

Ett underskott pa 85 600 kr motsvarar ca 49 % av féreningens befintliga kapital (som inte ingar i
underhallsfonderna).

Bade budgeten och resultatet paverkas till stor del av brandskyddsutredningen, som hade en
budgetpost pa 77 000 kr (det var planerat att utredningen skulle bekostas av tidigare 6verskott, dvs
sparade medel, dirav det stora budgeterade underskottet med samma belopp) men endast kostade
ca 43 900 kr.

Som information kan ndmnas att om man bortser fran brandskyddsutredningen hade vi haft ett
budgeterat underskott pa 77 kr, som istallet blev ett underskott pa 41 664,14 kr, dvs. 41 587,14 kr
samre an budget (ej avrundade varden).

Underskottet beror till stor del pa ett elfel i belysningsanlaggningen (aterkommer till det langre ner i
berattelsen).

31 januari holls ett medlemsmoéte med tema ekonomi. Dar informerades bl.a. om att avgifterna
behovde hojas for att klara av de underhallsarbeten som foreningen star infor de kommande aren.
Syftet med medlemsmotet var att ge medlemmarna denna information innan arsmotet, sa att fragor
och diskussioner kunde ske fristaende fran arsmotet och att arsmétet darmed skulle kunna hallas
kort. Arsmétet blev anda vilbesckt med manga fragor och diskussioner kring de ekonomiska
framtidsplanerna. Det ar gladjande att intresset och medvetenheten for foreningens ekonomi har
Okat bland medlemmarna, dven om det antagligen till stor del beror pa 6kade utgifter/kostnader.

Den ordinarie fonderingen till Fond V/A héjdes, medan majoriteten av den féreslagna hojningen (pga
extra fondering) istallet sparades till nastkommande ar (2025) for att vanta in att garagelanet da
amorterats klart.

Arsavgiften for 2024 hojdes darmed med ca 3100 kr per hus vilket resulterade i 6kade intakter
jamfort med féregdende ar. For forsta gangen har arsavgiften delats upp i tva betalningar (utéver
garageavgiften). Detta har, tillsammans med ett nytt modernt bokférings- och fakturasystem
(SpeedLedger) fungerat utmarkt. Alla hushall har betalat sina avgifter.



Bokfoéringen innehaller totalt 212 verifikationer (en 6kning med 57 st sedan foregaende ar) och 220
fakturor.

| september hade 53 medlemmar anmalt sig till e-post-faktura. Under aret har ett antal
paminnelseavgifter efterskankts som tack till dessa medlemmar. Totalt har dnda 180 kr inkommit till
foreningen pa grund av forsenade betalningar. Detta ar betydligt farre paminnelser &n tidigare ar,
vilket ar gladjande. Infor arsskiftet beslutades att ansluta samtliga kvarvarande medlemmar till e-
post-faktura-systemet (férutom ett par dldre medlemmar som saknar e-post).

Enligt information pa arsmotet (2024) fick medlemmar som tyckte sig ha det svart ekonomiskt
mojligheten att betala avgifterna uppdelat pa fler tillfallen dn de ordinarie. Detta har nyttjats av tre
medlemmar under aret, men har inneburit en hel del administrativt extraarbete i fakturasystemet. |
september beslutades att istallet sdtta framtida betalningsperioder sa att de passar for alla
medlemmar utan avvikelser. | oktober skickades information ut till samtliga medlemmar om att
foreningen provar manadsavgift fran och med 1 januari 2025.

Ranteintakterna har varit goda under aret, dven om inlaningsrantorna har gatt stadigt nedat under
andra delen av aret. For att forbattra intdkterna ytterligare placerades majoriteten av féreningens
sparade kapital (fonderade medel) pa korta (3-man) fastrantekonton. Dessa konton har visserligen
bara haft nagra tiondelars procent hogre ranta an de ordinarie sparkontona, men har framforallt inte
drabbats av de rdantesdankningar som nyss omnamnts. Detta bedoms ha gett ett tillskott pa

minst 1000 kr. Trots detta landar rénteintakterna dnda totalt 2 000 kr under budget.

Pa utgiftssidan ar det nagra poster som avviker fran budget, bland annat: (avrundat till jamna
hundratal)

- Elavgifter: 6 200 kr under budget. Priset pa el var alltsa nagot lagre an vantat under aret.

- Snorojningen: 11 100 kr under budget, normal variation.

- Gronomrade: 16 300 kr 6ver budget. Framst pga inkop av jord.

- Belysningsunderhall: 48 400 kr 6ver budget pga felsékning och atgarder av ett elfel. Styrelsen har
valt att inte ta denna kostnad mot fonderade medel, eftersom pengarna i fonden behovs till det
kommande armaturbytet.

- Brandskyddsutredning: 33 100 kr under budget. Positiv 6verraskning.

- Arbetsgivaravgifter: 5 700 kr under budget pga att arbetsgivaravgiften ar lagre fér personer éver
65 ar.

Ovriga poster avviker vardera mindre &n 2 100 kr fran lagd budget, vilket motsvarar mindre 3n 0,22 %
av den totala budgeten.

Ordinarie och extra fondavsattning har gjorts enligt beslut pa arsmotet 2024 (totalt 344 500 kr
fordelat pa fem fonder). Upplosning av fonderade medel har gjorts med 200 kr for Garage, 8 500 kr
for Lekplatser, 20 100 kr for Asfalt och 37 200 kr for V/A. Uppl6sningen av V/A-fonden beror
huvudsakligen pa efterslapning i fakturering for forra arets gravjobb.

Under borjan av 2024 fick foreningen besked om att vi (likt alla liknande samfalligheter i Sverige) inte
behover redovisa moms till skatteverket. Darmed undviker foreningen (medlemmarna) omfattande
kostnader. Detta ar vi mycket glada for.

Oskarshamn 2025-01-02
Marcus Molander, Algstigen 33, Kassor



§8 Revisorernas berattelse




§9

» Ansvarsfrihet for styrelsen for det gangna
verksamhetsaret ?

p—



§10 Motioner

» Motion 1 (for detaljer, se Bilaga M1)
» Utfardande av nyttjandeservitut for samfallighetens mark.

» Motionens forslag:

»  Att styrelsen utfardar nyttjandeservitut for anvandandet av samfdllighetens mark
baserat pa radande, nyttjade tomtgranser per den 31 december 2024.

» Styrelsens forslaqg:

» Alt 1 - Arsmotet bordlagger fragan till ndasta arsmote, med motiveringen att
arsmotet istdllet ger styrelsen mandat att utreda detta med hjilp av extern
kompetens (t.ex. genom Samfalligheterna eller annan jurist) och att kostnaden for
detta belastar medlemmarna genom den lépande budgeten.

» Alt 2 - Ingen utredning nédvandig, Medlemmarna far gemensamt ansvara for att
nytgandet av samfdlld mark inte gar "6ver styr” som medfor juridiska problem
med kostsamma (for den enskilde medlemmen) atertagande av mark som féljd.

» Oavsett vilket alternativ som valjs sa vill styrelsen uppmarksamma medlemmarna
pa att inte bygga eller anldgga tradgardar i de omraden dar V/A-ledningar gar
(framst gavlar till langorna, ritningar har delats ut och finns pa hemsidan),
eftersom dessa kommer att gravas upp inom nagra ar.




§10 Motioner

» Motion 2 och 3 (for detaljer, se Bilaga M2 och M3)
»  2: Tillatelse fér anvdandning av eluttag i garagelangor
» 3: Laddstolpar

» Motionens forslag:

»  2: Att tillata nyttjande av de befintliga 6A eluttagen i garagelangorna for
kupévarmare, motorvarmare, elhybridsladdning eller annan elforbrukning, under
forutsattning att medlemmen sjéYv bekostar installationen av en individuell
elmatare i det egna garaget. Merforbrukningen av el lases av och faktureras
medlemmen som en klumpsumma, forslagsvis 1-2 ganger per ar.

» 3: Utred om mojligheten att ha ett antal gemensamma laddstolpar pa var mark
med hansyn tagen till elbilar och brandrisken.

» Styrelsens forslaqg:

» Styrelsen foreslar att drsmotet avslar motionerna med motiveringen att det i
dagsldget inte finns nagot stod i anlaggningsbeslutet.

»  Om intresse finns skulle styrelsen kunna hadlla ett medlemsmaote under aret och
informera mer om detta.




Extra Information -

Kostnadsuppskattning framtida
elbilsladdning

4

Styrelsen har paborjat en ny underhallsplan”
: " for att sammanstalla information om
forutsattningar och kostnader for framtida arbeten.

Ingen fondavsattning kan goras i dagsldaget eftersom det
inte ingar i anlaggningsbeslutet.

Detta beror da de 37 deldgarna med garage pa Algstigen.

Prel kostnader for att infora elbilsladdning ar beraknat till
ca 36 000 kr (engangskostnad per medlem) och ddrefter
ca 4 850 kr/ar/medlem

Detta utgar fran att grdvning fran transformatorstation till
garagen gors i samband med V/A-jobben 2035, annars
tillkommer aven den kostnaden.

OBS! - arskostnaden ar exklusive elforbrukning pa
respektlve laddplats.

10



§10 Motioner

Motion 4 (for detaljer, se Bilaga M4)
Autogiro

v Vv

Motionens férslag:

Lagg till betalningsalternativet Autogiro for
manadsinbetalning.

v

v

Styrelsens forslag:

Motionen avslas med svaret att det i dagslaget
inte ar mojligt.

v

v

» Styrelsen fortsdtter att bevaka fragan ifall det blir
mojligt i framtiden.

11



§11 Budget 2025 - Information

»  Fériandringar mot foéregaende ar:

»  Enligt tidigare utskickad information kommer extra fondering paborjas till fonderna V/A och
Asfalt om budgeten godkanns.

» Detta medfor en hojd avgift for langor utan fristaende garage (+4556 kr/ar).

»  For langor med fristaende garage blir avgiften relativt oférandrad (-7/-17 kr/ar), eftersom
garagelanet nu ar helt avbetalat.

»  Langor med fristaende garac):Je pa Algstigen betalar en el-avgift en gang per ar i samband med
mars manads faktura (78 kr). .
(Kommer att ske pa den faktura som narmast efterfoljer arsmotet.)

» Fonderingen till Garagefonden aterstalls nu enligt Underhalls- och férnyelseplanen, efter att ha
varit fryst pa en lag niva medan lanet betalades av.

»  For budgetposten Brandskyddsutredning sa har en mindre del (5000 kr) forts éver fran 2024
till 2025 for att kunna slutféra uppdraget ifall det kommer nagon sen faktura, eller att det blir
ett medlemsmote eller liknande.

» Endast mindre justeringar for 6vriga budgetposter.

» Medlemsavgiften gar fran betalning 2-3 ganger per ar till manadsavgift (dvs 12 ganger per ar)
Ny info, se efterféljande sidor.

»  Styrelsens och skétselombudens arvoden halls oférandrade.
- Deittlf baseras pa tidigare forslag att extra fonderingar ej ska beaktas i underlaget for dess
storlek.

12




§11 Budget 2025 - Information

» Debiteringslangd enligt nedan.

Udda/]amna Manadsavglft Elavgift garage Uttaxerlng

I Araa n.-l roc |1 cniimmar ')I"'I'): YY_.1RE 72N78.N2.1E tntalt 2NOK

Upbdaterad se efterfoljande -

r

sidor.
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§11 Budget 2025 - Extra info

» Den foreslagna betalningsplanen (pa facksprak "debiteringsldngd”) har sedan
utskicket av den forsta fakturan i januari ifragasatts av ett litet antal medlemmar.
Styrelsen har t.ex. fatt fragan om varfor just dessa foreslagna datum har valts, och
om inte andra datum for betaltid och forfallodatum kan valjas istallet.

» Fragor inkommer da och da till styrelsen, tyvarr ofta med formuleringar som "hur
tankte ni nu” eller liknande, som klart antyder att styrelsen inte har tankt efter alls
innan vi "hittat pa naﬁot”. Vi vill darfér ta tillfallet i akt att redogéra for hur
styrelsearbetet gar till, innan vi gar in pa den specifika fragan om
medlemsavgiften.

»  Fragor som lyfts av nagon ledamot, suppleant eller skétselombud, eller som
inkommer fran nagon medlem, tas upp pa de stYreIsembten som halls ca en gang
Ber manad. Fragorna skickas ut med kallelsen till motena for att ge god

etanketid och majlighet till komplettering. Fragan tas ddrefter upp pa
styrelsemotet och diskuteras i gruppen. Nastan uteslutande avgors fragor i
enighet, dvs att alla dar 6éverens. Efter métet skickas protokollet ut till samtliga i
styrelsen for att dven de som inte kunnat delta ska hallas uppdaterade, samt att
foregaende motesprotokoll alltid gas igenom pa efterfoljande méte. Ofta
diskuteras svarare fragor under flera styrelsemoéten innan nagot slutligt beslut kan
tas. De tas alltsa inte ldttvindligt och ogenomtankta. Malet ar alltid att det ska bli
sa bra som majligt for samfalligheten och medlemmarna, samtidigt som det ska
vara praktiskt genomforbart och ekonomiskt ansvarigt.

» | de fall ett beslut resulterar i ett infobrev till medlemmarna eller liknande sa star
darfor hela styrelsen bakom beslutet, dven om oftast bara ordférandes
kontaktuppgifter star pa sjdlva pappret.

.




§11 Budget 2025 - Extra info

» Sa till det specifika fallet med medlemsavgiften...

» Som tidigare redovisats sa diskuterades det pa arsmotet 2024 om hur
debiteringslangden skulle se ut. Da beslutades att betalning av arsavgiften skulle
ske fordelat pa 2-3 ganger under aret (beroende pa om man har fristaende garage
eller ej), men att de som ansag sig ha problem med detta kunde hora av sig och fa
en speciell avbetalningsplan med fler inbetalningstillfallen (totalt 8 st tillfallen
foreslogs, sa att beloppet da blev lagre per tillfalle).

» Tre medlemmar hdrde av sig och 6nskade detta i olika utstrackning. En 6dnskade
alla atta delbetalningar, medan tva onskade uppdelning pa sex tillfillen istallet.

»  For att tillmotesga medlemmarnas 6nskemal sa ordnades detta.




§11 Budget 2025 - Extra info

4

Efter styrelsens sommaruppehall kunde vi konstatera att det nu fanns sex olika
debiteringslangder att halla reda pa (tre ordinarie och tre specialfall). Detta
resulterade i mycket extra arbete med handpaldaggning och olika listor for att halla
reda pa detta.

Darfor lades forslaget fram att hitta en debiteringslangd som skulle kunna funka
for alla medlemmar utan undantag (blir egentligen fler eftersom man maste
sdarskilja de som har och inte har fristaende garage). Det naturliga forslaget blev
saklart att dela upp arsavgiften i fler delar for samtliga medlemmar, sa att inga
specialfall ska bli nédvandliga.

Det diskuterades under flera styrelsemoten olika alternativ, allt mellan 4 och 12
inbetalningar per ar. | de fall antalet var farre an 12 diskuterades dven vilka
manader som isafall skulle ha betalning, och vilka som skulle vara avgiftsfria. Det
diskuterades aven vilka forfallodatum mm som skulle valjas.




§11 Budget 2025 - Extra info

» Malet bestod av tva delar som skulle uppfyllas: .
1. Att uppfoljning och bokfoéring av foreningens ekonomi ska kunna ske pa ett
effektivt och ansvarsfullt/ordningsamt satt.
2. Att medlemmarna ska fa det sa bra (enkelt) som mojligt.

» Det uppenbara forslaget var forst att ha 12 delbetalningar (manadsavgift),
eftersom detta Overensstammer med vad som dr vanligt i samhallet i ovrigt.
Problemet ligger da i att inkomna avgifter maste kunna bokféras pa ratt
rakenskapsar. Samfalligheter ska enligt god bokféringssed inte periodisera
fordringar eller skulder vid arsskiftet. Detta innebar att resultatet i bokféringen
blir helt missvisande om nagon medlem betalar in sin avgift for sent for december
(eller for tidigt for januari).

» Har ar nagra alternativ som diskuterades:

» Betalning 10 ggr, feb-nov, faktura skickas ut i borjan av manaden, betaldatum
slutet av manaden.

» Betalning 12 ggr, jan-dec, faktura skickas ut i bérjan av manaden, betaldatum
mitten av manaden.

» Betalning 12 ggr, jan-dec, faktura skickas ut i borjan av manaden, betaldatum
slutet av manaden jan-nov men mitten av manaden i dec.

» Betalning 12 ggr, jan-dec, faktura skickas ut i bérjan av manaden i jan och
darefter i mitten av manaden i jan-nov, betaldatum mitten av manaden.

» Samt manga fler...




§11 Budget 2025 - Extra info

» Aven om alla dessa alternativ goér det mdjligt att skéta bokforingen pa ett
ansvarsfullt satt, sa forutsag styrelsen att det kunde uppsta problem och forvirring
om fakturorna skulle skickas ut oregelbundet, dvs om forfallodatum blev olika
beroende pa manad, eller att de skickades ut olika datum for olika manader, eller
att det vissa manader inte kom nagon faktura alls.

» Man maste beakta att fakturan for januari inte far skickas ut fére 1 januari
eftersom en inbetalning da sker pa fel bokforingsar (for tidigt). | december galler
att inbetalningen maste ske med sa god marginal mot arsskiftet sa att
paminnelser hinner delas ut och att paminda avgifter hinner komma in. Tyvarr ar
detta en verklighet som styrelsen har att forhalla sig till, att manga medlemmar
tyvarr behover paminnas om att betala sin avgift. Skulle forfallodatumet i
december ligga sent finns inga mojligheter att hinna fa in dessa avgifter under ratt
bokforingsar.

»  Som exempel kan namnas att i januari 2025 var 20 medlemmar sena med
betalningen, vilket motsvarar 26% ! Detta medfor saklart extra (onodig)
administration.




§11 Budget 2025 - Extra info

» Efter noggrant dvervdagande beslutade styrelsen sig for att vdlja det alternativ som
vi trodde skulle uppskattas mest av medlemmarna, dvs att fakturan skickas ut och
ska betalas vid samma datum varje manad, utan avvikelser.

» Detta skulle gora att avgifterna alltid ar forutsagbara nar de kommer och nar de
ska betalas. Det enda alternativ dar detta sker ar "Betalning 12 ggr, jan-dec,
faktura skickas ut i borjan av manaden, betaldatum mitten av manaden”. Darfor
beslutade styrelsen att vdlja detta alternativ.

» Det var alltsa inget ogenomtankt lattvindligt beslut utan eftertanke, utan vi har
tvart om vant och vridit pa denna fraga for att hitta vad som forhoppningsvis
skulle uppskattas mest hos medlemmarna, men anda uppfylla de krav pa
bokféring som ar styrelsens ansvar att forhalla sig till.




§11 Budget 2025 - Extra info

4

Men, eftersom detta forslag pa debiteringslangd nu ifragasatts sa vill styrelsen
lyfta fragan pa arsmotet. Styrelsen har nu tagit fram en alternativ debiteringslangd
som ocksa uppfyller kraven pa ansvarsfull bokféring, och ocksa (férhoppningsvis)
tilltalar medlemmarna.

Debiteringslangden ar normalt inget som ett arsmote ska besluta om. Arsmotet
ska besluta om den foreslagna budgeten ("utgifts- och inkomststat” som det
egentligen heter) kan godkdnnas, inget annat. Men for att tillmotesga nagra
medlemmars 6nskan har styrelsen dnda valt att lata arsmotet rosta mellan tva
alternativ i fragan om framtida debiteringslangd.

Tanken ar da att den debiteringslangd som valjs rullar pa dven kommande ar
(2026) osv. Men for just 2025 behodver vissa justeringar goras eftersom en
debiteringslangd redan har paborjats.




Debiteringslangd - Alternativ 1

Fakturan skickas ut Forfallodatum
(ca*)

» Ursprungligt alternativ som ingick i
kallelsen till arsmotet.

»  Avgift fordelad pa 12 tillfallen.

» Belopp presenteras langre fram i
presentationen.

» * Utskicksdatum ar ca-datum,
beroende pa helger mm. Betaltid
(betalningsvillkor) satts alltid till
minst 14 dagar.

» ** (denna blev nagot forsenad pga
att budgetarbetet behévde
fardigstadllas i borjan av aret, vilket ar
troligt aven kommande ar)

2025-01-01 **

2025-02-01
2025-03-01
2025-04-01
2025-05-01
2025-06-01
2025-07-01
2025-08-01
2025-09-01
2025-10-01
2025-11-01
2025-12-01

2025-01-15 **

2025-02-15
2025-03-15
2025-04-15
2025-05-15
2025-06-15
2025-07-15
2025-08-15
2025-09-15
2025-10-15
2025-11-15
2025-12-15



Debiteringslangd - Alternativ 2

Fakturan skickas ut Forfallodatum
(ca***)

»  Avgift fordelad pa 10 tillfallen
(11 tillfallen for 2025).

» Belopp presenteras langre fram i
presentationen.

» Om detta alternativ valjs sa behover
"manads”-avgiften for 2025 riknas
om sa att den fordelas pa 11 tillféllen
(dvs utan december).

»  FOrst med start 2026 blir aven
januari avgiftsfri.

»  *** Utskicksdatum ar ca-datum,
beroende pa helger mm.

y  FFFEEQr 2025 dven
2025-01-01 / 2025-01-15

%k %k %k %k

2025-02-01
2025-03-01
2025-04-01
2025-05-01
2025-06-01
2025-07-01
2025-08-01
2025-09-01
2025-10-01
2025-11-01

%k %k %k %k

2025-02-28
2025-03-30
2025-04-30
2025-05-30
2025-06-30
2025-07-30
2025-08-30
2025-09-30
2025-10-30
2025-11-30



§11 Debiteringslangd - Omrdstning

Debiteringslangd 2025 - Alternativ 1

XX ar 01 till 12
Udda/Jamna Manadsavgift Elavgift garage Uttaxering
Lédnga Adress husnummer 2025-XX-15  2025-03-15 totalt 2025
A Radjursstigen 2-12 Jdmna 1149 kr 13 788 kr
B Radjursstigen 14-26 Jéamna 1078 kr 12 936 kr
cD Hjortstigen 2-32 Jamna 1078 kr 12 936 kr
E I:ljortstigen 31-39 Udda 1149 kr 13 788 kr Styrelsen fO reSIé)lr
FGH Algstigen 2-46 Jamna 1149 kr 78 kr 13 866 kr .
J Algstigen 1-11 Udda 1078 kr 12 936 kr att Alte rnativ 2
KL  Algstigen 13-39 Udda 1149 kr 78 kr 13 866 kr VaUS.
Debiteringsldangd 2025 - Alternativ 2
XX ar 04 till 11
Udda/Jamna Manadsavgift Manadsavgift Manadsavgift Manadsavgift Elavgift garage Uttaxering
Langa Adress husnummer 2025-01-15 2025-02-28 2025-03-30 2025-XX-30 2025-03-30 totalt 2025
A Radjursstigen 2-12 Jamna 1149 kr 1149 kr 1146 kr 1293 kr 13 788 kr
B Radjursstigen 14-26 Jamna 1078 kr 1078 kr 1076 kr 1213 kr 12 936 kr
CcD Hjortstigen 2-32 Jamna 1078 kr 1078 kr 1076 kr 1213 kr 12 936 kr
E Hjortstigen 31-39  Udda 1149 kr 1149 kr 1146 kr 1293 kr 13 788 kr
FGH Algstigen 2-46 Jamna 1149 kr 1149 kr 1146 kr 1293 kr 78 kr 13 866 kr
J Algstigen 1-11 Udda 1078 kr 1078 kr 1076 kr 1213 kr 12 936 kr
KL Algstigen 13-39 Udda 1149 kr 1149 kr 1146 kr 1293 kr 78 kr 13 866 kr

\ A
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§12-13 Val fér verksamhetsaret 2025

§12 Faststdllande av antalet ledamodter och suppleanter.
Valberedningens forslag: 5 ledamoter och 3 suppleanter

» 8§13 Valberedningens* forslag for 2025
1 ar om ej angivet (kursiva = ej val, sitter till 2026):

» §13a Ordférande (2 ar): Johan Hakansson Hjortstigen 30

3 Sekreterare. Wanda Sadowska  Hjortstigen 20

» §13b Kassor (2 ar): Marcus Molander  Algstigen 33

» Ledamot : Hakan Engholm Rddjursstigen 18
§13c Ledamot (2 ar): Tanya Holmqvist  Algstigen 4

» 8§13d Suppleant: Bjorn Adolfsson Hjortstigen 24
§13d Suppleant: Carl Jorneklint Radjursstigen 8
§13d Suppleant: Mikael Berg Hjortstigen 26

» §13e Revisor: Vakant
§13e Revisor: Marcus Sinnerstrom Algstigen 7

» §13f Revisorsuppleant: UIf Nylander Hjortstigen 2

» §13g Skotselombud (2 ar) Berth Nilsson Algstigen 2

3 Skotselombud: Tobias Svensson  Radjursstigen 22




§14 Valberedning Arsmote 2026

» Enligt rullande schema:

» Algstigen 8 *
» Algstigen 24
» Algstigen 32

» * Forsta adress pa listan ar sammankallande

Forslag/underlag ska lamnas till styrelsen senast 7 januari 2026
for att hinna komma med i kallelsen till arsmotet.
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§14 Kontaktombud 2025

» Enligt rullande schema:

» A-husen Radjursstigen 8
» B-husen Radjursstigen 24
» C-husen Hjortstigen 12
» D-husen Hjortstigen 20
» E-husen Hjortstigen 31
» F-husen Algstigen 12

» G-husen Algstigen 16

» H-husen Algstigen 38

» J-husen Algstigen 5

» K-husen Algstigen 13

» L-husen Algstigen 37
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§15 Inkomna skrivelser

» En skrivelse har inkommit till arsmotet, fran Algstigen 14, se Bilaga S1.

» Garagerenoveringen 2019 kostade totalt 1 467 317 kr, dvs 30 109 kr per fasti?het
med fristaende garage, och 762 kr per fastighet utan fristaende garage (for del i
gemensamma forraden).

» Ranteutgifterna under efterféljande ar (2020-2024) blev:

Ar
2020
2021
2022
2023
2024

Totalt

Ranteutgift
22 768,00 kr
25 879,00 kr
18 617,00 kr
22 445,00 kr
16 447,00 kr

Medel per ar

Totalt avdragsunderlag Totalt avdragsunderlag
per hus med fristaende per hus utan fristaende

garage garage
467,19 kr 11,83 kr
531,02 kr 13,44 kr
382,01 kr 9,67 kr
460,56 kr 11,66 kr
337,48 kr 8,54 kr
2178,27 kr 55,15 kr
435,65 kr 11,03 kr

» Intdaktsrantorna understiger gransen for skatteplikt for samtliga ar.
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§16 Information fran styrelsen

» Paminner om att fakturor kommer manadsvis
via epost.

Skickas ut i borjan av varje manad.
Ange fakturanummer vid betalning.

» Information om kommande sophantering:
Styrelsen har fatt information fran Kretslopp
Sydost. Detta ar inte en fraga for foreningen,

men vi vill anda formedla den information vi
fatt.

» Samfalligheten firar 50-ars jubileum.
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Nostalgi: 50-ar sedan omradet
stod klart

OMRADET

1 centralt beligna Norrtornsomridet
Oskarshamn uppfér HSB 77 radhus-
ligenheter. Lagenheterna kommer att
siljas med figanderitt och inflyttning
beriiknas paborjas under 3:¢ kvartalet
1974

Képaren kommer att ha viss mbjlighet
att paverka bl a firgval i koket efter till-
valslista som finns pa HSB-kontoret.

1 omradet finns forskola samt livsmedels-
butik. Nirhet till évrig kommunal
kulturell och kommersiell service i
Oskarshamns centrum (ca 800 m)

Frin trafik vil skyddade lekplatser finns
i omradet.

Ligenheterna har elviirme

Garage och p-platser till varje ligenhet.
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§16 Information fran styrelsen

» Byte av belysningsarmaturer

» Arbete pagar fortfarande med att ta fram ett bra underlag for det
planerade bytet av belysningen i omradet.
Viktigt att "belysa” fragor som:
- Val av armatur, engangskostnad

Elférbrukning, arlig kostnad

Styrning/reglering, ljuskvalité och arliga kostnadsbesparingar

Ljusstyrka, ljuskvalité

Ev byta stolpar (hdgre), kostnad/ljuskvalité

Ev nya stolpar/armaturer (morka omraden), kostnad/ljuskvalité

» Styrelsen har i huvudsak tre spar for tillfallet som utreds:

- "Osmart” armatur, likt dagens men med antingen mer ljus eller elsnalare
lampor.

- "Halvsmart” armatur, inbyggd dimmer-funktion som sanker ljusstyrkan i
mitten av natten.

- "Helsmart” armatur, mdjlighet till detaljerad styrning av
tandning/slackning (aven olika styrning for olika lampor) och dimmning.

- Tillval rorelsesensorer, ev i kombination med nagot av ovanstaende
alternativ.

[e] (e] [e] (e] [e]
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§16 Information fran styrelsen

Brandskydd

2024 godkande raddningstjansten det brandtekniska yttrandet
som tagits fram av Brand och Riskanalys.

Yttrandet har skickats ut till samtliga hushall.

Ett medlemsmote kan hallas om intresse finns bland
medlemmarna.

Genomforandet av sjdlva atgarderna ligger pa,den enskilde
fastighetsagaren, men kontakt ar tagen med Akesson Bygg som
kan vara behjalpliga.

Med detta ar styrelsens arbete avslutat.

Den som vill gora jobbet sjalv bor dock ha i atanke att:

At?(éirderna ska vara fackmannamassigt utforda och ska
dokumenteras.

Efter utford atgard ska underlaget anmalas till
Raddningstjansten.
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§16 Information fran styrelsen

Planer for verksamhetsaret 2025:

Sedvanliga staddagar

Kontaktombudsmoéte

Arbete enligt skotselplanen

Fortsatt arbete med Underhalls och Fornyelseplanerna
Byte av belysningsarmaturer

Medlemsmote elbilsladdning ?

Medlemsmote brandskydd ?

v VvV Vv VvV VvV V9v Vv VY

» Styrelsen paminner om var hemsida:
WWW.NORRTORN.se

» Pa hemsidan finns nyheter, information, kontaktuppgifter, samt
ett formular for Felanmalan.

» §17 Ovriga fragor
§18 Motet avslutas
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ilaga E1

Balansrapport

SAMFALLIGHETEN NORRTORN 716404-2389
Vald period: Hela rakenskapsaret

Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31
Senaste ver.nr: A212

Sida 1 (2)

Utskriven: 2025-01-02 16:44:04

Ingdende balans Ingéende saldo Perioden Utgéende saldo
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Kassa och bank
1930 Foreningskonto 19 377,42 19 377,42 16 596,07 35 973,49
1960 Marginalen Bank 442 520,57 442 520,57 -38 899,96 403 620,61
1970 Collector Bank 337 469,16 337 469,16 215272,64 552 741,80
S:a Kassa och bank 799 367,15 799 367,15 192 968,75 992 335,90
S:a Omséttningstillgangar 799 367,15 799 367,15 192 968,75 992 335,90
S:a TILLGANGAR 799 367,15 799 367,15 192 968,75 992 335,90
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital
2080 Eget kapital -121 857,98 -121 857,98 -52 062,25 -173 920,23
S:a Eget kapital -121 857,98 -121 857,98 -52 062,25 -173 920,23
Balanserad vinst eller férlust
2098 Vinst/fdrlust fsregaende ar -52 062,25 -52 062,25 52 062,25 0,00
S:a Balanserad vinst eller forlust -52 062,25 -52 062,25 52 062,25 0,00
Arets resultat
2099 Arets resultat 0,00 0,00 85602,14 85 602,14
S:a Arets resultat 0,00 0,00 85 602,14 85 602,14
S:a Eget kapital -173 920,23 -173 920,23 85 602,14 -88 318,09
Obeskattade reserver och avséttningar
Obeskattade reserver
2100 Fond Asfalt -165 019,80 -165 019,80 -14 899,50 -179 919,30
2110 Fond V/A -209 042,00 -209 042,00 -146 566,00 -355 608,00
2120 Fond Lekplatser -153 470,07 -153 470,07 -16 101,39 -169 571,46
2130 Fond Belysning -119 017,40 -119 017,40 -86 933,00 -205 950,40
2140 Fond Garage 261 102,35 261 102,35 -254 071,00 7 031,35
S:a Obeskattade reserver -385 446,92 -385 446,92 -518 570,89 -904 017,81

Balansrapport

SAMFALLIGHETEN NORRTORN 716404-2389
Vald period: Hela rakenskapsaret

Rékenskapsér: 2024-01-01 - 2024-12-31
Senaste ver.nr: A212

Sida 2 (2)

Utskriven: 2025-01-02 16:44:04

Ingéende balans Ingdende saldo Perioden Utgdende saldo

S:a Obeskattade reserver och avséttningar -385 446,92 -385 446,92 -518 570,89 -904 017,81
Skulder

Langfristiga skulder

2310 Garagelan Swedbank -240 000,00 -240 000,00 240 000,00 0,00

S:a Langfristiga skulder -240 000,00 -240 000,00 240 000,00 0,00

S:a Skulder -240 000,00 -240 000,00 240 000,00 0,00

S:a EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH -799 367,15 -799 367,15 -192 968,75 -992 335,90
SKULDER

Berdknat resultat: 0,00 0,00 0,00 0,00
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Bilaga E2

SAMFALLIGHETEN NORRTORN 716404-2389
Vald period: Hela rakenskapsaret
Rakenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Senaste ver.nr: A212

Resultatrapport

Sida 1 (2)

Utskriven: 2025-01-02 16:43:52

Perioden Perioden Budget
/ Budget
Rorelsens intékter och lagerférandring
Nettoomsattning
3010 Ovriga intakter 100,00 - 0,00
3040 Medlemsavgifter 662 144,00 100,0% 662 144,00
3045 Garageavgifter 246 192,00 100,0% 246 192,00
3591 Forseningsavgifter 180,00 - 0,00
S:a Nettoomsittning 908 616,00 100,0% 908 336,00
Ovriga rorelseintakter
3900 Upplést fond Asfalt -20 135,50 - 0,00
3910 Upplést fond VIA -37 156,00 - 0,00
3920 Upplost fond Lekplatser -8 461,61 - 0,00
3940 Upplést fond Garage -179,00 - 0,00
S:a Ovriga rérelseintakter -65 932,11 - 0,00
S:a Rérelsens intdkter och lagerférdandring 842 683,89 92,8% 908 336,00
Bruttovinst 842 683,89 92,8% 908 336,00
Ovriga externa kostnader
6010 Elavgifter Belysning -13 997,00 74,1% -18 900,00
6011 Elavgifter TV+Garage -10 844,00 89,6% -12100,00
6020 Snérojning -48 925,00 81,5% -60 000,00
6030 Servitut -4727,00 100,0% -4727,00
6040 Grénomrade -48 271,10 150,8% -32 000,00
6050 TV-anlaggning -72 996,00 100,0% -72 996,00
6060 Foérbrukningsmaterial -3261,24 271,8% -1 200,00
6070 Sammantradeskostnader -4 348,50 72,5% -6 000,00
6080 Maskiner och inventarier -5 447,48 77,8% -7 000,00
6130 Belysningsunderhall -52 042,50 1445,6% -3 600,00
6200 Avsattning till fond Asfalt -35 035,00 100,0% -35 035,00
6210 Avsattning till fond V/A -183 722,00 100,0% -183 722,00
6220 Avsattning till fond Lekplatser -24 563,00 100,0% -24 563,00
6230 Avsattning till fond Belysning -25 410,00 100,0% -25 410,00
6240 Avsattning till fond Garage -14 250,00 100,0% -14 250,00
6245 Amortering garagelén -240 000,00 100,0% -240 000,00
6246 Ranta garagelan -16 447,00 100,0% -16 447,00
6251 Brandskyddsutredning -43 938,00 57,1% -77 000,00
6300 Asfaltsunderhall (fond) 20 135,50 - 0,00
6310 V/A-underhall (fond) 37 156,00 - 0,00
6320 Lekplatsunderhall (fond) 8 461,61 - 0,00
6340 Garageunderhall (fond) 179,00 - 0,00
6350 Foretagsforsakringar -8 254,00 91,7% -9 000,00
6430 Extra avsattning till fond Belysning -61 523,00 100,0% -61 523,00

Resultatrapport
SAMFALLIGHETEN NORRTORN 716404-2389 Sida 2 (2)
Vald period: Hela rakenskapsaret Utskriven: 2025-01-02 16:43:52
Rakenskapséar: 2024-01-01 - 2024-12-31
Senaste ver.nr: A212
Perioden Perioden Budget
/Budget
6570 Bankavgifter -3181,00 99,3% -3 204,00
S:a 6vriga externa kostnader -855 250,71 94,1% -908 677,00
Personalkostnader
7010 Arvoden -80 000,00 100,0% -80 000,00
7510 Arbetsgivaravgifter -19 408,00 77,2% -25 136,00
S:a Personalkostnader -99 408,00 94,6% -105 136,00
S:a Rorelsens kostnader -954 658,71 94,2% -1 013 813,00
Rérelseresultat -111 974,82 106,2% -105 477,00
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande intikter
8310 Ranteintakter 26 372,68 92,9% 28 400,00
s:a Ovriga rénteintikter och liknande intikter 26 372,68 92,9% 28 400,00
S:a Finansiella poster 26 372,68 92,9% 28 400,00
Resultat efter finansiella poster -85 602,14 1M11,1% -77 077,00
Resultat fore skatt -85 602,14 111,1% -77 077,00
Arets resultat
8999 Avrets resultat 85602,14 - 0,00
S:a Arets resultat 85 602,14 - 0,00
Beraknat resultat: 0,00 0,0% -77 077,00
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Bilaga B1

Budget 2025

Konto Budget 2025 Skillnad Budget 2024
Intdkter

Medlemsavgifter 1039 854 kr 377 710 kr 662 144 kr
Garageavgifter - kr 246192 kr 246 192 kr
Rénteinkomster 27 400 kr 1 000 kr 28 400 kr
Totaltin 1067 254 kr 130 518 kr 936 736 kr
Utgifter

Driftkostnader 200 872 kr 6851 kr 207 723 kr
Underhallskostnader 22200 kr 18 600 kr 3600 kr
Administration 23676 kr 4272 kr 19 404 kr
Ordinarie fondavsattningar 311 348 kr 28 368 kr 282 980 kr
Extra fondavsattningar 398 629 kr 337106 kr 61 523 kr
Lanekostnader - kr 256 447 kr 256 447 kr
Personalkostnader 105 136 kr - kr 105 136 kr
Brandskyddsutredning 5000 kr 72 000 kr 77 000 kr
Totalt ut 1066 861 kr 53048 kr 1013 813kr
Resultat 393 kr - 77077 kr

Konto Budget 2025 Skillnad  Budget 2024
Intikter
Medlemsavgifter 1039 854 kr 377710 kr 662 144 kr
Garageavgifter - kr -246192 kr 246192 kr
Réanteinkomster 27 400 kr - 1000 kr 28 400 kr
Totalt in 1067 254 kr 130518 kr 936 736 kr
Utgiftskategori Utgiftspost
Driftkostnader Elavgifter Belysning 14 600 kr - 4300kr 18 900 kr
Driftkostnader Elavgifter Garage 2900 kr - 400 kr 3300 kr
Driftkostnader Elavgifter TV-bod 8300 kr - 500 kr 8800 kr
Driftkostnader Snéréjning 60 000 kr - kr 60 000 kr
Driftkostnader Grénomraden 27000 kr - 5000 kr 32000 kr
Driftkostnader TV-anldggning 72996 kr - kr 72996 kr
Administration Administrativa kostnader 4400 kr 3200kr 1200 kr
Administration Sammantradeskostnader 4000 kr - 2000 kr 6000 kr
Administration Bankavgifter 5876 kr 2672 kr 3204 kr
Administration Forsakringspremier 9400 kr 400 kr 9000 kr
Driftkostnader Maskiner o inventarier 10 000 kr 3000 kr 7000 kr
Ordinarie fondavsattningar Avsattning till fond V/A 183 722 kr - kr 183722kr
Ordinarie fondavsattningar Avsattning till fond asfalt 35035 kr - kr 35035 kr
Ordinarie fondavsattningar Avsattning till fond lekplatser 24563 kr - kr 24563 kr
Ordinarie fondavsattningar Avsattning till fond belysning 25410 kr - kr 25410 kr
Ordinarie fondavsattningar Avsattning till fond garage 42 618 kr 28 368 kr 14 250 kr
Extra fondavsattningar Extra uttaxering V/A 244 090 kr 244 090 kr - kr
Extra fondavsattningar Extra uttaxering asfalt 93016 kr 93016 kr - kr
Extra fondavsattningar Extra uttaxering belysning 61 523 kr - kr 61523 kr
Underhallskostnader Asfaltsunderhall 1000 kr 1000 kr - kr
Underhallskostnader Lekplatsunderhall 1200 kr 1200 kr - kr
Underhallskostnader Belysningsunderhall 20000 kr 16 400 kr 3600 kr
Lanekostnader Amortering garage AEFGHKL - kr -230400 kr 230400 kr
Lanekostnader Amortering garage gemensam - kr - 9600kr 9600 kr
Lanekostnader Rédnta garage AEFGHKL - kr - 15789 kr 15 789 kr
Lanekostnader Rédnta garage gemensam - kr - 658 kr 658 kr
Driftkostnader Servitut 5076 kr 349 kr 4727 kr
Brandskyddsutredning Brandskyddsutredning 5000 kr - 72000 kr 77000 kr
Personalkostnader Loner 80000 kr - kr 80000 kr
Personalkostnader Arbetsgivaravgifter 25136 kr - kr 25136 kr
Totalt ut 1066 861 kr 53048 kr 1013813 kr
Resultat 393 kr 77470 kr - 77077 kr
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NORRTORNS SAMFALLIGHETSFORENING Oskarshamn 2025-01-14
Ordf. Johan Hakansson

072-309 66 05 Sidalav 3
ordforande@norrtorn.se WWWw.norrtorn.se

8 10 Motioner
Bilaga M1

Motion inlamnad 2024-11-03 via mail
Motion inlamnad av Andreas Karlsson, Algstigen 46

Motion 1: Utfardande av nyttjandeservitut for samfallighetens mark

Bakgrund: Sedan bostadsomradet byggdes har tomtgranserna utvecklats
organiskt genom havd och tradition. For att sdkerstalla tydlighet, trygghet och
langsiktighet for bade radhusagare och samfallighetsforeningen, samt for att
forhindra att ytterligare mark okoordinerat tas i ansprak av enskilda
medlemmar, foreslas att nyttjandeservitut utfardas.

Forslag: Att styrelsen utfardar nyttjandeservitut for anvandandet av
samfallighetens mark baserat pa radande, nyttjade tomtgranser per den 31
december 2024.

Motivering: Utfardandet av nyttjandeservitut kommer att:

- Skapa tydlighet och trygghet for radhusagare och samféllighetsféreningen.
- Sdkerstalla langsiktiga och rattvisa anvandningsvillkor for samfallighetens
mark.

- Motverka att ytterligare mark tas i ansprak av enskilda
samfallighetsmedlemmar.

Genom att formalisera de nuvarande nyttjade tomtgrénserna, och utférda
nyttjandeservitut, kan vi framja en rattvis och ordnad anvandning av
samfallighetens mark, vilket gynnar hela bostadsomradet.



NORRTORNS SAMFALLIGHETSFORENING Oskarshamn 2025-01-14
Ordf. Johan Hakansson

072-309 66 05 Sida2av 3
ordforande@norrtorn.se WWWw.norrtorn.se

Svar motion 1

Denna fraga &r ytterst komplex,

Styrelsen har haft uppe denna fraga pa eget initiativ pa tidigare styrelseméten
men har inte 16st den pa grund av komplexiteten. Vi har en historisk skuld dar vi
inte vet vem eller nér olika fastigheter fatt lov att nyttja och bebygga samfalld
mark.

Likasa har det inte funnits nagon vedertagen praxis att arbeta efter. Det har
traffats bade muntliga 6verenskommelser och inkommit skriftliga nskemal som
besvarats bade muntlig och skriftligt.

I maj 2024 skickades ett infobrev ut till samtliga medlemmar ”Information att
lamna i samband med forséljning av fastighet”, som bl.a. innehaller en
uppmaning att det ar viktigt att redovisa de faktiska tomtgranserna i samband
med forsaljning.

Det finns en mangd fragestallningar att ta stallning till, t.ex.

- Har styrelsen mandat att fatta dylika beslut?

- Vem ger det mandat? Arsmdtet?

- Vad sager anlédggningsbeslutet?

- Var gar gransen for vad styrelsen kan godkanna?

- Ska det kravas samrad med nérliggande grannar innan godkéannande?

- Byggregler?

- Ska styrelsen krava detaljerade ritningar av den enskilda fastighetsdgaren som
vill nyttja samfalld mark?

- Ska det kosta nagot att nyttja samfalld mark?

- Hur ska styrelsen ta tillvara samtliga delégares intressen kontra inkommet
onskemal om nyttjande?

Det finns manga fler fragor av liknande karaktar, bade stora och sma.

Styrelsen ser att da fragan ar komplex och vi inte har kunskapen att bereda detta
ensamma sa behdver vi ta hjalp av extern kompetens att utreda denna fraga.
Detta medfor saklart en kostnad. Nagon prisuppskattning eller offert har inte
tagits fram &nnu.

Det som behdver undersokas ar fragorna ovan och lite till. Dessutom behover
erforderliga dokument och riktlinjer tas fram i fall utredningen visar att det ar
maojligt/lampligt.

| en kommentar till stadgarna star det dessutom foljande:

Kommentar till § 18 Stdmmobeslut

For beslut att Overlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata sadan
egendom med nyttjanderétt for langre tid an fem ar fordras minst tva tredjedelar
av de angivna rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).



NORRTORNS SAMFALLIGHETSFORENING Oskarshamn 2025-01-14
Ordf. Johan Hakansson

072-309 66 05 Sida3av 3
ordforande@norrtorn.se WWWw.norrtorn.se

Styrelsen ser tva olika forslag pa l6sning:

Alt 1 — Arsmétet bordlagger fragan till nasta arsméte, med motiveringen att
arsmotet istéllet ger styrelsen mandat att utreda detta med hjalp av extern
kompetens (t.ex. genom Samfalligheterna eller annan jurist) och att kostnaden
for detta belastar medlemmarna genom den I6pande budgeten.

Alt 2 — Ingen utredning nddvandig. Medlemmarna far gemensamt ansvara for att
nyttjandet av samfalld mark inte gar “6ver styr” som medfor juridiska problem
med kostsamma (for den enskilde medlemmen) atertagande av mark som foljd.

Oavsett vilket alternativ som valjs sa vill styrelsen uppmarksamma
medlemmarna pa att inte bygga eller anlagga tradgardar i de omraden dar V/A-
ledningar gar (framst gavlar till langorna, ritningar har delats ut och finns pa
hemsidan), eftersom dessa kommer att gravas upp inom nagra ar.



NORRTORNS SAMFALLIGHETSFORENING Oskarshamn 2025-01-06
Ordf. Johan Hakansson

072-309 66 05 Sidalav 3
ordforande@norrtorn.se WWWw.norrtorn.se

8 10 Motioner
Bilaga M2

Motion inlamnad 2024-11-03 via mail
Motion inlamnad av Andreas Karlsson, Algstigen 46

Motion 2: Tillatelse for anvandning av eluttag i garagelangor

Bakgrund: For nérvarande &r anvéndningen av de befintliga 6A eluttagen i
garagelangorna med gemensam el begransad. For att méta behovet av att
anvanda kupévarmare, motorvarmare, elhybridsladdning eller annan
elférbrukning, samt for att framja en gron omstallning och hallbarhet, foreslas
en forandring.

Forslag: Att tillata nyttjande av de befintliga 6A eluttagen i garagelangorna for
kupévarmare, motorvarmare, elhybridsladdning eller annan elférbrukning,
under forutsattning att medlemmen sjéalv bekostar installationen av en
individuell elmétare i det egna garaget. Merforbrukningen av el lases av och
faktureras medlemmen som en klumpsumma, forslagsvis 1-2 ganger per ar.

Motivering: Genom att tilldta anvandning av eluttagen for dessa andamal kan
Vi

- Mota de boendes behov av att anvanda eldrivna tillbeh6r och laddning av
elhybrider.

- Sdkerstalla rattvis fordelning av elkostnader genom individuell métning och
fakturering.

- Framja en gron omstallning och hallbarhet genom att underlatta
anvandningen av miljévanliga alternativ som elhybrider.

- Bidra till minskade utslapp och en mer hallbar framtid for vart
bostadsomrade.

Denna forandring skulle inte bara 0ka bekvadmligheten och funktionaliteten for
de boende, utan ocksa stodja var gemensamma stravan mot en mer hallbar och
miljovanlig livsstil.
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Svar Motion 2

Denna fraga ar inte sa enkel som det kan tyckas da garagen styrs av ett
anlaggningsbeslut. Da garagen byggdes fanns inte elbilsladdning och
anlaggningsbeslutet ar utformat efter de forutsattningar som da gallde.

Att utoka eller andra befintligt anlaggningsbeslut pa eget bevag ar inte juridiskt
mojligt. Ett uppdaterat anlaggningsbeslut kréaver beslut av Lantméteriet.

Att andra ett anlaggningsbeslut hos Lantmateriet ar en dyr (och langdragen)
historia.

| dag kan den enskilde utnyttja eluttagen till exempelvis kupé- eller
motorvarmare. Har har styrelsen tidigare (Infobrev hdsten 2022) 6nskat att
detta ska anvandas med omdome da elen betalas gemensamt av deléagarna. Har
vet vi att det befintliga ledningssystemet oftast klarar av denna belastning. Att
tillata en utokning med elbilsladdning klarar inte systemet av. Detta har
bevisats av att tidigare agare till en fastighet forsokte ladda sin elbil (ej hybrid),
men sakringarna klarade inte detta utan loste ut. Vi vet ocksa att det har laddats
elhybrid i vara garage men detta har styrelsen meddelat berérd bildgare att
detta inte ar tillatet.

Att enstaka elhybrider kan laddas innebdr inte att flera kan laddas samtidigt.
Dessutom sa framkom det vid mote med OTM att det ar olampligt att ladda
elbilar (inkl hybrider) med befintliga elkablar och uttag.

Anlaggningsbeslutet tillater inte heller att styrelsen eller nagon utokar
anlaggningen med elmatare, laddboxar, eller nagot annat ingrepp, oavsett pa
vems bekostnad det sker.

En annan fraga som behover beaktas ar vilket anlaggningsbeslut som i sa fall
ska andras. Det skulle kunna vara GA1 som omfattar parkeringsplatser (men
inte garagen), eller GA2 som omfattar alla garageplatser. Det skulle &ven
kunna vara ett alternativ att skapa nagot nytt anlaggningsbeslut som enbart
omfattar sjalva laddningen. Beroende pa detta sa omfattas olika manga
medlemmar: 77, 48 eller 37. Detta beror till stor del pa hur Lantmateriet tolkar
fragorna.

Anlaggningsbeslutet skiljer sig dessutom mellan de garagelangor som finns pa
Algstigen (Gal-Ga4) mot de som finns pa Hjortstigen (Ga5-Ga6) och
Radjursstigen (Ga7-Ga8). I anlaggningsbeslut sa omfattas ledningar mellan
och inom garagen pa Algstigen av beslutet, men sa &r inte fallet pa Hjortstigen
eller Radjursstigen dar den enskilda fastighetsagaren &ger ledningar, armturer
med mera inom sin garageplats. Dessutom &r dessa ledningar kopplade till den
enskildes egna elmétare sa fastighetségaren betalar for egen forbrukning. Sa ar
inte fallet pa Algstigen.
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Styrelsen har varit i kontakt med Oskarshamns Energi om vilka atgarder som
behover vidtas for att klara av laddning pa samtliga garageplatser.

Vid detta tillfalle fick vi aven reda pa att befintlig elledning till garagen klarar av
ca 4-6 laddpunkter. Dock behover det andras i elskapet for att klara storre
sakring. Sakringen behover uppgraderas fran 16A till 50A. Detta kommer att
medfdra en 6kad kostnad for ndtabonnemanget. Dessutom skulle styrelsen
behova omdisponera vem som har vilken garageplats. Aven detta &r styrt via
anlaggningsbeslutet punkt 4, dversiktskarta aktbilaga KA 1, som visar
fastigheternas disposition av garageplatser. Detta skulle kunna vara en tillfallig
I6sning, men det kréavs fortfarande ett nytt anlaggningsbeslut.

Styrelsen har aven upprattat en ny "Underhallsplan”, Kapitel 7 Fond
Elbilsladdning, for att samla den information och kunskap som samlas in. Denna
kommer att redovisas senare under arsmotet.

Dessutom &r det stor risk att hela féreningen blir momsskyldig om elférséljning
for elbilsladdning infors i foreningen.

Dessutom pagar en statlig utredning for att se éver hur elbilsladdning ska kunna
fa enklare regler for samfalligheter (Undanréja hinder for elektrifiering av
transportsektorn, Dir 2023:80).

Styrelsen forslag:
Styrelsen foreslar att arsmotet avslar motionen med motiveringen att det i
dagslaget inte finns nagot stod i anlaggningsbeslutet.

Om intresse finns skulle styrelsen kunna halla ett medlemsmote under aret och
informera mer om detta.
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8 10 Motioner
Bilaga M3

Motion inlamnad 2024-11-13 via mail
Motion inlamnad av Torvald Farebo, Algstigen 17

Motion 3: Laddstolpar

Utred om mdjligheten att ha ett antal gemensamma laddstolpar pa var mark
med héansyn tagen till elbilar och brandrisken.

Svar motion 3

Styrelsen hanvisar till svaret pa Motion 2 da fragan ar snarlik och rér samma
amne.
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8§ 10 Motioner
Bilaga M4

Motion inlamnad 2024-11-13 via mail
Motion inlamnad av Torvald Farebo, Algstigen 17

Motion 4: Autogiro
L&gg till betalningsalternativet Autogiro for manadsinbetalning.
Svar motion 4

Styrelsen har varit i kontakt med Swedbank och SpeedLedger i november och
undersokt detta. De har meddelat att det bokfdrings- och faktureringsprogram vi
har inte stodjer varken autogiro eller e-faktura. SpeedLedger meddelade dock
att det varit fler kunder som efterfragat dessa funktioner, och att det kanske
skulle 1&ggas till i framtiden, men det fanns ingen tidplaner for det.

Styrelsen forslag:
Motionen avslas darmed med svaret att det i dagslaget inte & majligt. Styrelsen
fortsatter att bevaka fragan ifall det blir mojligt i framtiden.

Ytterligare information:

Runt arsskiftet 2023/2024 meddelade Skatteverket att samtliga Sveriges
samfalligheter skulle bli tvingade att redovisa moms (nagot som hade blivit dyrt
for medlemmarna). Lyckligtvis avfardade Hogsta forvaltningsdomstolen detta
under borjan pa 2024, men innan dess paborjade styrelsen forberedelser for att
uppfylla de nya reglerna. Det konstaterades tidigt att vart gamla
bokforingsprogram inte levde upp till kravet pa méjligheten att momsredovisa,
ett nytt bokféringsprogram var alltsa nodvandligt.

Under jan-feb (2024) gjorde styrelsen en omfattande genomgang av vilka
program som fanns tillgangliga pa marknaden. Dagens bokforingsprogram &r
molnbaserade online-l6sningar, och innehaller oftast dven en funktion for
fakturering. Ca 14 olika losningar eller kombinationer av program och banker,
kontrollerades efter en inledande radgivning pa Handelsbanken den 12 januari.
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Manga kunde avfardas snabbt pga kostnader eller funktioner, sa huvudsakligen
utvarderades kombinationer av de stora programmen SpeedLedger, Visma
eEkonomi och Fortnox, dessa i kombination med bankerna Handelsbanken och
Swedbank.

Ett onskemal om enkel fakturahantering var med redan fran borjan, med malet
att infora mojlighet till e-faktura eller liknande for medlemmarna. Tyvarr
konstaterades att skillnaden i pris mellan e-faktura och e-post-faktura &r stor.
Efter att ha skaffat prova-pa-konton pa SpeedLedger och Visma (Fortnox har
inte det) sa foll valet pa kombinationen SpeedLedger och Swedbank. Detta
kostar foreningen (efter ett forsta ar med ca halva priset) ca 5000 kr/ar.
SpeedLedger har da endast méjlighet till e-post-faktura, inte e-faktura.
Kombinationen Handelsbanken och Fortnox skulle kosta ca 16600 kr/ar, plus en
startavgift pa ca 900 kr, da troligtvis med mojlighet till e-faktura. Valet foll
darfor pa SpeedLedger for att halla kostnaderna nere for medlemmarna.

Dock var det inte bara kostanden som paverkade valet. Genom de gratis
provperioder som styrelsen fick pa SpeedLedger och Visma eEkonomi kunde
aven anvandarvéanligheten utvarderas. Har kunde vi snabbt konstatera att
SpeedLedger &r helt 6verlagset. En ytterligare kontroll av recensioner pa t.ex.
TrustPilot visade pa kundndjdhet 4,7 (idag 4,5) av 5 mojliga for SpeedLedger,
medan Visma hade laga 2,0. Fortnox hade rétt bra runt 3,8, men detta fick vi
inte testa sjélva.

Valet av SpeedLedger blev darmed tamligen enkelt. Under det gangna aret har
SpeedLedger fungerat utmérkt och varit lattanvant, vi ar mycket ndjda.



Bilaga S1

Till
Styrelsen for Norrtorns Samfallighetsférening,

Var samfillighet ar deldgarbeskattad vilket bland annat innebir att samfallighetens intiktsrintor
kan uppga till 1 500 kronor per fastighet utan att skatteplikt intrader f6r deligarna. Detta torde
vara allmint kint.

Mindre kint 4r mahinda att f6r den hindelse att samfilligheten adrar sig skuldrintor ar dessa
avdragsgilla for deligarna. Nagon nettoredovisning av intiktsrantor och skuldrintor ska inte ske 1
samfilligheten utan deldgarna ska fa en kontrolluppgift som omfattar intaktsrantor vilka
overstiger 1 500 kronor och f6r skuldrintor vilka 6verstiger 1 krona. Att skuldrintorna ar
avdragsgilla hos deldgarna bor beaktas nir kostnaderna f6r investeringen i
vatten/avloppssystemet diskuteras. For den hindelse att samfilligheten gor en storre upplining
som medfor skuldrantor ar dessa avdragsgilla — utan reducering i samfilligheten for ev
intaktsrintor - hos delidgarna. Kvittning mellan intiktsrintor och skuldrintor sker sedan hos
deldgaren.

Har samfilligheten dsamkats kostnader for forbittringar ska kostnaderna hirfér fordelas pa
delidgarna och beaktas nir dessa siljer sina fastigheter. Med férbittringsutgifter avses bade
kostnader f6r ny-, till — eller ombyggnad samt kostnader f6r forbittrande reparationer och
underhall.

Reparationer och underhall dr forbattrande 1 den man den salda fastigheten pa grund dirav vid
forsiljningen har befunnit sig i béttre skick dn vid forvirvet.

Forbittringsutgifter far medriknas i omkostnadsbeloppet for sadana ar da de uppgitt till minst
5 000 kronor. Om férbittringskostnaderna avser forbattrande reparationer och underhall galler
dessutom att de maste hinfora sig till forséiljningsaret eller nagot av de fem féregaende
beskattningsaren for att vara avdragsgilla. Tidsgrinsen fem ar giller inte f6r kostnader for ny-, till-
eller ombyggnad.

Ovanstaende bor beaktas vid den framtida investeringen i vatten/avlopp. Det dr dock inte
samfallighetens sak att ta stillning till om investeringen i vatten/avlopp ér en ny-, till- eller
ombyggnad alternativt en sk férbittringsutgift for reparation och underhall. Samfalligheten bor
nodja sig med att for aktuellt ar limna uppgift om hur stor del av investeringen som bel6per pa
respektive fastighet och vad investeringen avser. Det dr sedan deligaren/fastighetsdgaren som fir
ta stillning till om han vid en framtida forsiljning vill yrka avdrag f6r investeringen sasom ny-,
till- eller ombyggnad alternativt sisom for forbéttrande reparation och underhall.

Vad som niamnts ovan galler aven for den investering som foretagits i garagen avseende
garageportar. De av samfillighetens medlemmar som ir deldgare i samfilligheten for garagen
borde fa en kontrolluppgift med uppgift om értal f6r investeringen och belopp som beléper pa
deldgaren. Det ir sedan dennes sak att vid en framtida forsiljning yrka avdrag for kostnaden
sasom for ny-, till- eller ombyggnad alternativt saisom f6r férbittrande reparation och underhall.

Med vinlig halsning

Christer Holmgren
Algstigen 14
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